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Falta de padronizagio em zoneamento
torna mais dificil a regularizacao de
imoveis em cartorios, aponta estudo

Marina Zanaki
marina.zanaki@liberal. com.br
REGIAO

A RMC (Regido Metropoli-
tana de Campinas) nio pos-
sui uma padronizacio no
zoneamento territorial, o
que acaba influenciando na
regularizacio de imoveis. O
apontamento consta em um
estudo que estd sendo reali-
zado pelo Grupo de Gover-
nanca de Terras da Uni-
camp (Universidade Esta-
dual de Campinas) e que foi
tema de um seminario rea-
lizado no més de maio.

Em uma pesquisa por
amostragem desse estudo
foi constatado que mais da
metade dos imoéveis de Ame-
ricana nio estd com a docu-
mentacio regularizada. Sdo
considerados imoveis sem
regularizacio os que nio sio
registrados em cartdrio, que
possuem apenas contratos
de compra e venda, os cha-
mados contratos “de gaveta”,
ou ainda aqueles situados
em dreas irregulares.

A falta da documenta-
¢ao faz com que o imdvel
nio pertenca efetivamente
ao proprietdrio, que fica, por
exemplo, impedido de rea-
lizar financiamentos usan-
do o imdével como garantia
e acaba nao investindo em
melhorias dada a insegu-
ranca dasituacio legal.

Muitas vezes, ocorrem
transtornos por conta de
imoveis nio regularizados
e que serdo transmitidos via
heranca. Em alguns munici-
pios, sequer o IPTU (Impos-
to sobre Propriedade Territo-
rial Urbana) desses imoveis
¢ recolhido, influencian-
do na arrecadacio. Segun-
do o professor de Econo-
mia da Unicamp e coorde-
nador do Grupo de Gover-
nanca de Terras, Bastiaan
Reydon, a divisdo do terri-
tério em zonas muito espe-
cificas dificulta que os pro-
prietarios dos imoveis con-
sigam se encaixar e regu-
larizar a documentacao. O

municipio de Santa Barbara
d'Oeste, por exemplo, possui
19 zonas territoriais, entre
dreas comerciais, indus-
triais e residenciais dividi-
das em diversas especifici-
dades, sendo o municipio da
RPT (Regido do Polo Téxtil)
com mais divisdes. Na RMC,
a cidade com mais zonas €
Campinas, que possui 55.
Para Reydon, esse exces-
so de regras complexas
dificulta na hora de saber
onde se pode comprar e
qual a situagao do bairro
onde moram. Ele defende
que é preciso simplificar o
cadastro e unifica-lo.

“Estou sendo porta-voz
da necessidade de regulari-
za¢ao nesse momento par-
ticular do Pais. Mas € preci-
so entender que isso faz par-
te da necessidade de ser tudo
mais transparente, de for-
ma geral. Comega com saber
quem € dono do que e onde.
A partir disso, até politicas
publicas sao melhoradas.
O programa Minha Casa,
Minha Vida, por exemplo,
tem dificuldade em implan-
tar novos projetos porque
ndo encontra ireas regulari-
zadas”, disse Reydon.

AMOSTRAGEM. Dentro do
estudo, foram avaliados 50
imoveis de Americana. Des-
ses, mais da metade nio
estava regularizado, segun-
do Reydon. A amostragem
da Unicamp considerou
imdveis em bairros como o
Vale das Nogueiras, Jardim
Santa Rosa, Cidade Jardim
11, Vila Dainese, Morada do
Sol, Parque Jaguari, Centro e
Chacara Machadinho.

A situacao encontrada no
municipio corresponde ao
cendrio nacional. O Minis-
tério das Cidades estima que
metade dos imoveis urba-
nos em todo o Pais nio estd
registrada e, em funcao dis-
50, 10% do PIB sao consumi-
dos. Em Campinas, esse per-
centual ¢ ainda mais bai-
x0. A pesquisa da Unicamp
apontou que apenas 41% dos
imdveis estio regularizados.
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EXEMPLO. Andlise em bairros de Americana mostrou
que mais da metade dos imdveis ndo estavaregularizada
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