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O retrofité um meio termo
entre a reforma radical e a
obra de restauragao. O obje-
tivo é atualizar uma constru-
¢ao antiga paraa vidamoder-
na, sem abrir mao de carac-
teristicas historicas. A inter-
vencdo nao é simples de ser
realizada e, em certos casos,
precisa ser aprovada por to-
dos os condominos.

Renovacaode fachada, cri-
acdo de areas de lazer, atua-
lizacdo de sistemas de segu-
rancae troca de sistemas elé-
tricos e hidraulicos sdo algu-
mas das mudancas feitas pa-
ramodernizar um prédio.

A autenticidade do imovel
ndo pode ser esquecida. “A
marca do tempo é o que da
qualidade a construgao”, diz
Haroldo Gallo, professor de
arquitetura da Unicamp.

Além de melhorar a vida
dos moradores, o retrofit tam-
bém valoriza os apartamen-
tos, afirma Sergio Neto, que
é diretor de condominios do
Secovi-SP.

Ele estima que, apdsa con-
clusao das obras, um imével
valorize de cinco a dez vezes
aquantia que o proprietario
investiu na reforma. Por
exemplo, se pagou R$ 30 mil,
a casa pode valer até R$ 300
mil a mais no final.

Avalorizacao vaidepender
principalmente do tamanho
daintervencdoe daregiaoem
que oedificio esta localizado.
“E um investimento com re-
torno garantido”, diz Neto.

Felipe Grifoni, socio da
imobiliaria Refagios Urba-
nos, especializada em imd-
veis antigos, conta que uma
das questoes que mais desa-
nimam possiveis comprado-
res sao instalagbes antigas.
Por outro lado, vagas de ga-
ragem, fachada bem conser-
vada e estruturas de lazer
atraem clientes.

0O arquiteto Carlos War-
chavchik decidiu revitalizar
em 2010 o edificio Mina Kla-
bin, na regiao central de Sdo
Paulo, projetado na década
de 1930 pelo seu avo, Grego-
1i Warchavchik (1896-1972),
um dos nomes de referéncia
quando se fala em aquitetu-
ramodernista brasileira.

A construcao, composta
por cinco andares e 12 apar-
tamentos, cada um com area
entre 60 e 100 metros quadra-
dos, estava bem degradada.

A reforma incluiu recupe-
racao da fachada, conserto
dos elevadores, troca de ins-
talacGese das estacas na fun-
dagao. Em menos de seis me-

Quando vale a pena investir em retrofit
20/08/2017 | FOLHA DE S.PAULO/SAO PAULO | Clique aqui para visualizar a noticia no navegador

ses, 0 arquiteto conseguiu
venderdez apartamentos. Ca-
daunidade foi comprada por
um valor entre R$ 300 mil e
R$ 500 mil.

O retrofit custou cerca de
R$ 1 milhio: “Seria umairres-
ponsabilidade deixa-lonoes-
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Edificio Marambaia, nos Jardins, antes (a esq.) e depois da reforma, que envolveu a criacio de varandas de 40 m?

tado que estava. Queria que
ficasse bonito como antes.”

A revitalizacao nao preci-
sa ser feita de uma so vez.
“Pode sermaisviavel paraos
moradores fazé-la de forma
parcelada”, diz Neto.

Ha 15 anos, o prédio em

1c

que vive o advogado Rodrigo
Oliveira, 42, nosJardins, pas-
sa por atualizacoes pontuais.
Asgradesdaentradado con-
dominio foram trocadas por
portdes de vidro, o hall foi re-
vitalizado e uma academia
comegou a ser construida.
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Edificio Mina Klabin (década de 1930), no centro de Sao Paulo, antes do retrofit (a esq.) e depois da revitalizacio

Danilo Verpal Folhapress

0 arquiteto Carlos Warchavchik em frente
ao Mina Klabin, projetado nos anos 1930 por
seu avd, Gregori Warchavchik, e atualizado
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Obras de atualizacdo de prédios antigos valorizam iméveis; intervencdes precisam ser aprovadas por todos os moradores

0 edificio, da década de
1960, tem 30 apartamentos
de 190 m?divididos em 15 an-
dares. “O valor da taxa de
condominio nem teve que ser
alterado para cobrir os gas-
tos. O fundo de obras deu
conta”, lembra Oliveira.
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Obras de retrofit podem ser
pagas por meio de uma arre-
cadacaoextraordinaria entre
0s moradores, segundo Ricar-
do Karpat, diretor da Gabor
RH, empresa que da treina-
mento para sindicos.

CONSENSO

Para fazer uma obra de re-
trofit mais radical, que envol-
vaamudanca de fachadaou
de destinacdo de uma area,
nao pode haver discordia: to-
dos os moradores devem con-
cordar com a intervencao.

Mudancas menos drasti-
cas, comoatualiza¢ao de sis-
temas de seguranca e troca
de instalacdes antigas, po-
dem ser aprovadas por dois
tercos dos moradores, segun-
do Karpat. “Dependendo do
valor envolvido, é mais segu-
rocontarcoma aprovagao de
‘mais condéominos”, diz.

0 arquiteto Roberto Can-
dusso assinou o projetode re-
trofit de um edificio nos Jar-
dins que incluiu a criacdo de
varandas de 40 metros qua-
drados para cada um dos 21
apartamentos. Ele propriovi-
via no local. “Faltava uma
area externa”, afirma.

Durante as discussdes so-
bre a reforma, que duraram
cercade seis meses, dois mo-
radores ndo concordaram
com a proposta. No fim das
contas, umdeles acabou con-
vencido, e os outros dividi-
ram os gastos que seriam pa-
gos pelo segundo. As obras
duraram mais dedois anos e
custaram em torno de R$ 175
mil por apartamento.

Para convencer todos os
conddminos sobre os benefi-
cios da reforma, a solucdo é
apostar na politica. “O sindi-
co deve fazer corpo a corpo:
conversar com moradores, fa-
lar sobre avalorizacao e citar
exemplos de outros prédios”,
explica Karpat.

Imprevistos surgidos ao
longoda obra, como adesco-
bertade colunasd’aguae ca-
nos de esgoto, também po-
dem ser um desafio. “A cons-
trucdo nunca esta como no
projeto original, entdo é pre-
ciso ter agilidade para dar
uma solucdo”, diz Anderson
Freitas, professorde arquite-
tura da Escolada Cidade.

Para que tudo corra bem,
seguranca e organizacio sao
fundamentais. Isso inclui a
interdicao de algumas areas
e aelaboracao de um crono-
grama para reduzir o impac-
to na vida dos moradores.
“Ha um 6nus antes do bd-
nus”, afirma Francisco Car-
doso, dodepartamentode en-
genharia civil da USP.
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