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Retrofit restaura
prédio antigo

Medida deve passar por avaliagao e
aprovagao de todos os moradores

Folhapress

retrofit é um meio
termo entre a re-
forma radical e a

obra de restauragio. O ob-
jetivo ¢ atualizar uma cons-
trugio antiga para a vida
moderna, sem abrir mio de
caracteristicas historicas. A
intervengio nio é simples de
ser realizada e, em certos ca-
sos, precisa ser aprovada por
todos os condéminos.
Renovagio de fachada,
criagio de dreas de lazer, atu-
alizacio de sistemas de se-
guranga e troca de sistemas
elétricos e hidrdulicos sio
algumas das mudangas feitas
para modernizar um prédio.
A autenticidade do imével
nio pode ser esquecida. “A
marca do tempo ¢ o que dd
qualidade & construgio”, diz
Haroldo Gallo, professor de
arquitetura da Unicamp.

Além de melhorar a vida
dos moradores, o retrofit
também valoriza os aparta-
mentos, afirma Sergio Neto,
que ¢é diretor de condomi-
nios do Secovi-SP.

Ele estima que, apés a con-
clusio das obras, um imével
valorize de cinco a dez vezes a
quantia que o proprietdrio in-
vestiu na reforma.

A valorizagio vai depender
principalmente do tamanho
da intervengio e da regido em
que o edificio estd localizado.
“E um investimento com re-
torno garantido”, diz Neto.

A revitalizagio nio precisa
ser feita de uma s6 vez. “Pode
ser mais vidvel para os mora-
dores fazé-la de forma parcela-
da”, diz Neto.

Ha 15 anos, o prédio em
que vive o advogado Rodri-

go Oliveira, passa por atua-
lizagoes pontuais. As grades
da entrada do condominio
foram trocadas por portées
de vidro, o hall foi revitali-
zado e uma academia come-
¢ou a ser construida.

O edificio, da década de
1960, tem 30 apartamentos
de 190 m? divididos em 15
andares. “O valor da taxa de
condominio nem teve que
ser alterado para cobrir os
gastos. O fundo de obras deu

conta’, lembra Oliveira.

Consenso

Para fazer uma obra de
retrofit mais radical, que
envolva a mudanga de fa-
chada ou de destinagio de
uma drea, nao pode haver
discordia: todos os morado-
res devem concordar com a
intervencao.

Mudangas menos drasti-

cas, como atualizacio de sis-
temas de seguranga e troca de

instalagoes antigas, podem ser
aprovadas por dois tercos dos

moradores, segundo Karpat.
“Dependendo do valor envol-

vido, ¢ mais seguro contar com

a aprovagio de mais condémi-
nos”, diz.

Para convencer todos os
condéminos sobre os bene-
ficios da reforma, a solugio é
apostar na politica. “O sindi-
co deve fazer corpo a corpo:
conversar com moradores, fa-
lar sobre a valorizagio e citar
exemplos de outros prédios”,
explica Karpat.

Para que tudo corra bem,
seguran¢a € organizacao sio
fundamentais. Isso inclui a in-
terdicio de algumas dreas e a
claboragio de um cronograma
para reduzir o impacto na vida
dos moradores.
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