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8% dos imoveis estao
irregulares, apontapesquisa

Pesquisa realizada pela Unicamp
aponta que 68% dos domicilios ur-
banos da RMC (Regido Metropoli-
tana de Campinas) nao tém registro
em cartorio, ou seja, ndo possuem
documentos legais para compro-
vacao da propriedade. O estudo in-
dica que 22,8% das moradias estdo
em situacdo informal, 44,6% estdao
em condicdo de semiformalidade e
apenas 32,6% estdo com documen-
tacdo regularizada. P3
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Continuagao

8% das casas nao tem escritura

Pesquisa aponta que um terco das moradias tem documentagao formal; alto custo € uma das causas

ANDRE ROSSI
CAMPINAS

Um estudo realizado pelo
Grupo de Governanca de Ter-
ras do IE (Instituto de Econo-
mia) da Unicamp (Universi-
dade Estadual de Campinas)
aponta que 68% dos domici-
lios urbanos da RMC (Regido
Metropolitana de Campinas)
ndo tem registro em cartério,
ou seja, nio possuem docu-
mentos legais para compro-
vacdo da propriedade. A pes-
quisa, encomendada pelo BID
(Banco Interamericano de
Desenvolvimento), serd apre-
sentada em detalhes amanha,
no IV Semindrio Internacio-
nal de Governanca de Terras e
Desenvolvimento Econdmico:
Regularizacao Simplificada, na
Unicamp.

Intitulada “Impactos da re-
gulacdo do mercado de terras
e custo de moradia’, a pesquisa
mostrou que 22,86% dos domi-
cilios urbanos da RMC estdo
em situagdo informal, 44,63%
estao em condi¢gdo de semi-
formalidade e apenas 32,66%
estdo com documentagio re-
gularizada. H4 vdrios fatores

que influenciam na falta de
regularizacdo fundidria, entre
eles a precariedade do sistema
habitacional, o alto custo da re-
gularizacdo e a burocracia, que
acaba tornando “moroso” o
processo de registro de iméveis.

De acordo com o professor
e coordenador do grupo de
Governanca de Terras do IE da
Unicamp, Bastiaan P. Reydon,
o alto niimero de iméveis sem
registro surpreendeu os pes-
quisadores. “N6s estivamos
trabalhando com uma estima-
tiva de 50%. Para Campinas
e regido, 68% impressionou.
Uma coisa que existe é a de-
sinformacga@o. Pessoas acham
que sé fazendo uma escritura
ja estao garantidas. Nao sabem
que elestém que ir no Registro
de Iméveis. Agora, certamente
o alto custo agrava a situagao’,
ponderou.

METODOLOGIA

Ao todo, foram visitadas 643
familias, com renda até sete
saldrios minimos. A metodolo-
gia empregada no estudo para
definir o grau de formalidade
classificou o domicilio como
formal (quando os proprietd-

rios tém a escritura registrada
no cartério de registro de imé-
veis), semiformal (com contra-
to de compra e venda registra-
do ou ndo no cartério de titulos
e documentos ou contrato de
compra e venda de gaveta) e
informal (as pessoas nao pos-
suem qualquer documentagao
que comprove o titulo de pro-
priedade do imével).

Segundo o estudo, a cons-
tatacio de que apenas um
terco das moradias apresenta
situagdo formal, com escritu-
ra no Cartério de Registro de
Iméveis, é resultado da “ine-
xisténcia da cadeia dominial”
(quando nao é possivel fazer a
matricula por nao saber quem
era o dono anterior), irregulari-
dade do domicilio (cortigo, fa-
vela, etc.), custo financeiro do
registro ou desconhecimento
da necessidade de registrar a
propriedade”.

Os pesquisadores apontam
também que a falta de uma
escritura de posse do imédvel
nao é uma questdo que afeta
apenas as periferias. “O resul-
tado do estudo mostra que em
regides mais centrais e bairros
estruturados também existe
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PROFESSORl Reydon disse que quantidade de imdveis surpreende

informalidade na regulariza-
¢do de terras’, traz a pesquisa.

De acordo com Reydon, uma
das alternativas para regulari-
zar essa situacdo € realizar um
trabalho em conjunto com os
cartérios. Outra forma sdo as
proprias prefeituras tomarem a
iniciativa.

“Noés regularizamos algumas
dreas no Mato Grosso. Se vocé

fizer individualmente pode
demorar muito, mas se pegar
o bairro inteiro para fazer fica
mais simples. (...) Tem imdveis
que ndo possuem documenta-
¢do e ndo tem como registrar no
cartorio de imével. Existe uma
lei, a 13.465, que facilita a regu-
larizacao dos iméveis. Isso é algo
que as prefeituras tém condicao
de fazer”, sugeriu o professor.
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