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UM LUGAR PARA
CHAMAR DE SEU

JosE ALserto R

A regularizagao das terras e dos iméveis
no Brasil e toda a burocracia necessdria para
receber o titulode uma propriedade sao im-
pedimentos para que muitos brasileiros se-
jam osdonos, de fato, de seu pedagode chao.
Adebilidade da governanca de terras no Bra-
sil passa, principalmente, pela falta de um
cadastro integrado e pela inseguranca juri-
dica; jd a regularizacao estd intimamente li-
gada a falta de registro para a garantia da
propriedade. Novas regras que facilitam a
obtencao da matricula da propriedade no
cartériode registrode iméveis nas dreas ur-
bana e rural foram promulgadas no ano pas-
sado e, consequentemente, movimentam o
mercado imobilidrio.

De acordo com o professor Bastiaan Rey-
don, coordenador do Grupo de Governanca
de Terras da Unicamp, é preciso a elaboracao
de um cadastro de terras mais preciso no
pais e aaplicagdodas leis vigentes, principal-
mente nas zonas rurais. “Quando vamos fa-
zer qualquer agao, elaboramos uma lista pa-
ra nos guiar. Com o cadastro é¢ 0 mesmo. O
mapeamento € fundamental para identifi-
car onde estao e de quem sao as terras. Isso
ajuda muito, também, na deteccdo de dreas

desmatadas. Um bom cadastro deve ser
bem georreferenciado, contribuindo para
uma melhor aplicacao dos direitos vigen-
tes”, comenta o professor.

Esse trabalho pode ser realizado para bus-
car a formalizacao dos imoveis junto aos
cartorios de registro. “Esses bons resultados
também servirao para que sejam propostas
aos 6rgaos governamentais mudancas na le-
gislacao para facilitar as regras e os procedi-
mentos de regularizacao fundidria no pais.”

A Lei 13.465, sancionada em 2017, vem
auxiliando muitas pessoas no que diz res-
peito a regularizacao fundidria rural e urba-
na no pais, alémda criaciododireito real de
laje. O professor destaca que alei tem avan-
cos importantes, considerando que a legis-
lacao anterior sobre usucapiao extrajudi-
cial previa que somente com a manifesta-
cao do antigo proprietdrio seria possivel a
permissao para a regularizacao de terras
abandonadas ou ocupadas hd muitos anos.
“Muitas vezes, ninguém encontrava o pro-
prietdrio da terra e nao havia a possibilida-
de de regularizacao. Com a novalegislacao,
agora, basta que o antigo dono nao se ma-
nifeste para que o processo tenha continui-
dade, culminando com a cessao do titulo
de propriedade”, explica Reydon.

MENOS BUROCRACIA Para Adriano Manet-
ta, vice-presidente das Loteadoras da Cama-
ra do Mercado Imobilidrio e Sindicato das
Empresas do Mercado Imobilidriode Minas
Gerais (CMI/Secovi-MG), a mudanga legis-
lativa fez com que o procedimento seja
mais rapido e menos burocratico. “A inicia-
tiva vai valorizar o imével de muitos cida-
daos, uma vez que resgatara propriedades
que atualmente se encontram forado mer-
cadoimobilidrio”

Adriano Manetta explica que o Brasil
tem mais de 60% dos seus iméveis urbanos
com alguma irregularidade fundidria. “O
mercado imobilidrio € dividido entre merca-
do formal e informal. Hoje, muitas pessoas se
encontram nesse mercado informal, no qual
nao se tem seguranca e nem todas as docu-
mentagdes. Quando se promove uma regu-
larizacao, vocé tira esse publicoda informali-
dade e sua casa vira patrimonio”, ressalta.

Além disso, a lei permite que mais de
uma unidade habitacional seja construida
numa mesma drea, os famosos puxadi-
nhos. Ou seja, quem morar no primeiro
andar de uma residéncia terd uma matri-
cula, e quem morar no segundo, outra. As-
sim, 0 donodo terreno poderd vender para
outra pessoa o direito de construcao de

uma laje noimével, desde que a legislacao
urbanistica da cidade e o projeto do imé-
vel permitam esse tipo de construcao. “Es-
sainclusao na lei seguiu um caminho uni-
co. Ela partiu dos nossos costumes para se
efetivar e regularizar plenamente”, comen-
ta Adriano Manetta.

Para o professor Bastiaan Reydon, a pers-
pectiva de resultados praticos € positiva pa-
ra o mercado imobilidrio, em especial os
ajustes ao instituto do usucapiaoextrajudi-
cial e as questoes que envolvem o direitode
laje. “Essa legislacao, além de trazer benefi-
cios para a drea rural, vem mobilizando o
mercado de terras. E ¢ uma demanda que
certamente vai gerar uma concentracao
que trard beneficios para o mercado imobi-
lidrio com a chegada de novas pessoas para
omercado formal’, pontua.

O vice-presidente das Loteadoras afirma
que é uma lei com muitos instrumentos. ‘A
lei colocou os municipios no papel de pro-
tagonista, jd que sdo eles os grandes regula-
dores. Por isso ¢ importante a eficdcia dos
municipios em abracar e colocar em prati-
cas as novas diretrizes”, finaliza.
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